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IHR NEUES ZUHAUSE IN GABLINGEN




INHALTSVERZEICHNIS &€

GENDNER
IMMOBILIEN

IM UBERBLICK
Daten zum Objekt

OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGEBESCHREIBUNG
Lage: Gablingen

HAUS IN BILDERN

SONSTIGES
Fazit + Kontaktdaten

GRUNDRISSE
Erdgeschoss, Dachgeschoss und Keller
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DATEN ZUM OBJEKT

Objekttyp: Einfamilienhaus
Baujahr: 1957
Heizung Ol (ab 2026 Fernwarme)

Wohnflache ca. 90 m?
Kaufpreis: 461.000,00 €
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Dieses gut gelegene Einfamilienhaus in Gablingen bietet auf ca. 90 m? Wohnflache viele Moglichkeiten
zur individuellen Gestaltung und ein angenehmes WWohnambiente.

Das ca. 618 m? grof3e Grundstlck bietet ausreichend Platz fur verschiedene Nutzungsmoglichkeiten —
ob als Gartenparadies, Spielflache fur Kinder oder als Ruckzugsort fur entspannte Stunden im Freien.
Zusatzlich steht ein vielseitig nutzbares Nebengebaude zur Verfligung, das sich ideal als Werkstatt,
Hobbyraum oder Lagerflache eignet. Die geraumige Doppelgarage bietet Platz fur zwei Fahrzeuge so-
wie zusatzlichen Stauraum.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dort weitere Abstellflachen oder die Moglichkeit, eine kleine
Werkstatt oder einen Hauswirtschaftsraum einzurichten. Ein bedeutender Vorteil ist die geplante Umstel-
lung auf Fernwarme im Jahr 2026, die eine effiziente und nachhaltige Heizlosung fur die Zukunft bietet.
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von Gablingen. Die
Umgebung zeichnet sich durch viel Griin und eine hohe Lebensqualitat aus. Felder, Wiesen und Walder
laden zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein, wahrend gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs schnell erreichbar sind.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch Arzte,
Apotheken und Freizeitangebote sind gut erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung uber die B2 sowie die
nahegelegene Bahnstation ermdoglicht eine schnelle Verbindung nach Augsburg und in die umliegenden
Regionen. Zudem ist die Autobahn A8 in wenigen Minuten erreichbar, wodurch eine optimale Anbindung
nach Munchen und Stuttgart gegeben ist

Fur Familien bietet Gablingen eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, darunter Sportvereine, Spiel-
platze und kulturelle Veranstaltungen. Die Kombination aus naturnaher Lage und guter Infrastruktur
macht diesen Standort besonders attraktiv.

Entfernungen zu benachbarten Stadten:
Gersthofen ca. 7 km

Augsburg ca. 14 km
Muanchen ca. 80 km
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HAUS IN BILDERN




Z
e
L]
@)
—
m
Z
%)
)
<
T




J‘““’*ﬁ-,A_A

il J
N ||




HAUS IN BILDERN




/
f
_ZC

GENDNER
IMMOBILIEN

SONSTIGES

Dieses gut gelegene Einfamilienhaus ist ideal fir Familien, die sich ein Zuhause mit viel Potenzial
wunschen. Das grof3zugige Grundstuck, die vielseitige Nutzungsmoglichkeit des Nebengebaudes sowie
die geplante Anbindung an das Fernwarmenetz bieten beste Voraussetzungen fur langfristiges Wohnen
in einer angenehmen Umgebung.

Wer ein Haus mit Gestaltungsspielraum und viel Platz sucht, sollte sich diese Gelegenheit nicht entgehen
lassen. Eine Besichtigung lohnt sich!

KONTAKTIEREN e e ber 2o
SIE UNS! 86850 Fischach

Tel.: 08236 2174
www.gendner-immobilien.de
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ERDGESCHOSS
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Gendner Immobilien GmbH
Kolberberg 25a
86850 Fischach

Tel.: 08236 2174
www.gendner-immobilien.de
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